
都市計画のお勉強

都市計画制度（一般、教科書的知識）

呉田地区の位置づけ



都市計画制度 キホンのキ

都市計画区域

都市計画法

都市計画区域マスタープランと市町都市計画マスタープラン

市街化区域と市街化調整区域／「線引き」

都市計画の内容（３つ）

土地利用

都市施設

市街地開発事業

用途地域、特別用途地区

用途制限

形態制限 建築基準法／容積率・建ぺい率

地区計画・まちづくり協定・建築協定

規制と誘導

道路・公園・下水道… 都市計画道路

土地区画整理事業・市街地再開発事業…
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都市計画区域と市街化(調整)区域
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大阪北部
都市計画区域

大阪南部
都市計画区域

大阪府の都市計画区域 市街化区域等の面積と人口

大阪
都市計画区域 大阪東部

都市計画区域



[兵庫県]都市計画区域図



神戸都市計画区域
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都市計画の内容



[兵庫県]
広域都市計画基本方針と各マスタープランの比較



[兵庫県]土地利用規制・誘導図
（各地域の市町と都市計画区域の現状）



[神戸市都市計画マスタープラン]土地利用方針図



[神戸市]整開保の方針 参考図
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土地利用計画制度のイメージ
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12種類の
用途地域の
イメージ図
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大阪市の用途地域



[東灘区]住吉周辺



[東灘区]呉田地区



17

用途制限

• 建築物の用途規制（建築基準法第４８条、別表第２）
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形態制限（その１）

①容積率

②建ぺい率

クイズ：
これらの建物の建ぺい率は？
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形態制限（その２）

③外壁の後退距離（建基法第５４条）
– 必要な場合に限り、1.5mまたは1.0m

④敷地最低面積（建基法第５４条の２）
– 必要な場合に限る。ただし、200㎡を超えてはならない。

⑤建築物の高さの限度（建基法第５５条）
– 10mまたは12mのいずれかを限度とする（どちらかを選択）。

⑥建築物の高さの斜線制限
– ３種類

• 前面道路斜線

• 隣地斜線

• 北側斜線

※斜線の勾配等の内容は建築基準法によって規定（都市計画で定める
ものではない）

低
層
住
居
専
用
地
域
に
関
し
て
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高度地区と高度利用地区

【高度地区】〈都市計画法9条16項〉
用途地域内において市街地の環境を維持し、または土地利
用の増進を図るために建築物の高さの最高限度または最低
限度を定める地区をいう。地区内の建築物の高さ制限は都市
計画で定められ、最低限度高度地区と最高限度高度地区の
2種類がある。

【高度利用地区】
〈都市計画法9条17項〉

用途地域内で、容積率の最高限度
または最低限度、建ぺい率の最高
限度、建築面積の最低限度、壁面の
位置の制限を定める地区をいう。移
転・除却が容易な木造やS造の2階
建て建築物や学校などの公益的施
設は免除されている。市街地開発事
業に関する都市計画は、高度利用
地区内で行われることになっている。
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都市計画道路の指定
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都市計画道路の見分け方
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東灘区の都市計画道路
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土地区画整理事業の方式



神戸市の土地区画整理事業区域



神戸市の土地区画整理事業の歩み
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曳家(ひきや)を行った例
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市街地再開発事業の手法
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神戸市の市街地再開発事業
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震災復興市街地再開発事業

• 六甲道南地区 • 新長田駅南地区



[東灘区]呉田地区



[都市計画マスタープラン]地域別土地利用の方向性



[東灘区]呉田地区 • 中心部→ 「１住居」60/200
• 周辺→ 「準工」60/200
• 住吉駅周辺→ 「近商」80/200
• R４３沿い→ 「準工」60/300
• （北東部分→ 「準住居」60/300）



地区計画



まちづくり協定


